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合康工程顧問股份有限公司 

擬定新北市新店區碧潭段 130 地號等 26 筆土地都市更新事業計畫案 
筆土地都市更新事業概要說明書 

意見回應綜理表 

發表人 審查意見 意見回應及處理情形 修正頁次 
人預定公告拆遷日，公告期間 30日，公告期滿 2個月後辦理拆遷作業。 

    合法建築物補償金發放方式於權利變換計畫核定發布日起 10日內以書面通知各

相關權利人於領取期間內至實施者約定之地點領取並簽收領據。於領取期間內

未至約定地點領取者，由實施者通知並拜訪相關權利人領取，惟相關權利人不

願或不能領取時，由實施者依法辦理提存。 

陸、會議結論    

一、都市設計部份 依都設委員意見修正後，提都設委員會討論。 敬悉配合。  

二、都市更新部份 請依下列各點處理後提大會。   

1.交通影響評估部分，請依交通局所提意見配合修正。 1.本案已提交通影響評估送交通局審查，依北交規字第 0981128483 號函及北城事字

第 0990004036 號函內容，原則同意。 

P11-71~P11-94 

附錄-28 

2.有關廢止基地內之國校路 2巷及新店後街兩條現有通路部分，同意廢止。 2.敬悉，因配合整體建築規劃，不會影響相關所有權人使用權利，故廢止基地內之

國校路 2巷及新店後街兩條現有通路部分。 

P11-1 

3.有關「提供社區使用公益設施」免計容積部分，「準備室」、「通廊」等語意不

清，請依規定修正；另社區管委會使用空間部分不得計入，請一併檢討修正。 

3.配合委員意見將「準備室」、「通廊」等語意不清空間名稱，修正為公共服務空間。 P10-5~ P10-10 

 

4.有關提供「經政府指定之公益設施」申請獎勵部份，其相關內容(項目、面積、

接管單位)，依財政局意見處理。 

4.配合財政局意見及 98年 12 月 24 日北財產字第 0981085136 號函內容： 

（1）職訓中心空間 419.18 ㎡（約 126.80 坪）。採權變分回方式處理 

（2）活動中心空間 209.94 ㎡（約 63.51 坪）。採公益設施捐贈方式取得 

（3）遊客中心空間 304.56 ㎡（約 92.13 坪）。採公益設施捐贈方式取得 

（4）其他附屬空間大廳、電扶梯 413.64 ㎡（約 125.13 坪）。 

其中（1）採權變分回方式處理、（2）~（4）採公益設施捐贈方式取得。 

P10-3~4 

附錄-13、14 

 

5.基地內公益設施之管理費收費標準部份，請實施者與財政局協調後入規約草

約；其相關管理維護計畫，並請需用單位配合提供納入計畫書載明。 

5. 管理費依建議遊客中心、活動中心及相關附屬設施，採本案公寓大廈管理委員會

所訂定之社區住戶管理費收取金額七折計算，並配合於容積獎勵項目中(（二）

經政府指定額外提供之公益設施)及公寓大廈規約草約（第二十條特別約定之

八、公益設施內）先行記載。 

P10-3、P16-5 

6.申請夜間照明獎勵部份，請規劃單位針對設計內容修正，並補充圖樣說明及電量

估算等內容；並請研提管理維護基金專款專用，及相關管理維護機制於計畫書

載明。 

6. 夜間照明已補充說明圖說及夜間照明所需電量計算，本案並另規劃太陽能發電

板，以提供綠能使用，降低夜間照明所需電費，並檢附太陽能板供電資料及圖說；

且本案實施者提撥為維護夜間照明之正常運轉 5年內預估總用電費用 89萬元及

燈具維護費用 68萬元，合計 157 萬元為外觀夜間照明基金，由社區管委會維護

管理。建築外觀夜間照明管理維護計畫已載明於容積獎勵夜間照明項目及公寓大

廈規約草約（第二十條特別約定之八、公益設施內）。 

P10-13~P10-20 

P16-5 

 

 

 

 

7.有關更新獎勵申請項目如下: 

(1)A1 縮小建蔽率且綠覆率達 60%以上:申請額度 3%(488.19 ㎡)，同意給予。 

(2)A6 縮小開挖率:申請額度 8%(1301.11 ㎡)，同意給予。 

 

 

 

 

(3)規模獎勵:申請額度 8.1%(1318.11 ㎡)，同意給予。 

(4)處理佔有他人土地舊違章:申請額度 0.65%(106.31 ㎡)，原則同意給予，惟

請檢具實測違建戶面積後確認。 

 

 

 

7. 

  (1)敬悉配合。 

  (2)為其中 A6縮小開挖率因原計算方式有誤，修正後計算為： 

法定開挖率＝78.74％+10％＝88.74％ 

實際開挖率＝2,540.50 ÷ 3,774.07×100%＝67.32％ 

B＝法定開挖率－實際開挖率＝88.74％－67.32％＝21.42％ 

故本案擬申請本項獎勵由原申請法定容積 8%增加為 10％，約為 1,627.30 ㎡ 

(3)敬悉配合。 

(4)經測量公司現場實際測量，總樓地板面積為 129.92 ㎡，依據臺北縣政府主計

處於臺北縣政府網站所公佈之「97年臺北縣與台灣地區家庭收支分析」中，

臺北縣家庭住宅概況平均每戶建坪為 32.16 坪（約為 106.31 ㎡），但依行政院

主計處 89年戶口及住宅普查統計臺閩地區普通住戶住宅之樓地板面積之資

料，臺北縣當地樓地板面積平均水準為 94.40 ㎡，故修正獎勵面積依 94.40

 

P10-11 

P10-21 

 

 

 

 

 

P10-23 
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合康工程顧問股份有限公司 

意見回應綜理表 擬定新北市新店市碧潭段 130 地號等 26 筆土地都市更新事業計畫案 
筆土地都市更新事業概要說明書 發表人 審查意見 意見回應及處理情形 修正頁次 

 

(5)創意建築獎勵部份:由都市設計委員會同意推薦後給予。 

 

㎡計算現地安置面積及獎勵容積。 

(5)本案已取消創意建築申請。 

 

 

P10-2 

 

8.有關碧潭吊橋墩座土地產權擬捐贈並申請獎勵部份，僅得就「開放空間獎勵」或

「經政府指定提供公益設施獎勵」擇一適用。 

8. 碧潭吊橋纜線墩座土地產權應屬全體區分所有權人共同持分，但為考量纜線之維

護管理，故於公寓大廈規約草約（第二十條特別約定之七、公益設施內）載明

碧潭吊橋纜線墩座範圍內之管理維護由臺北縣政府負責，並於公寓大廈圖說中

記載為「約定專有」。同時實施者提撥公益空間設備管理維護基金 43萬元，於

申報開工前移交予臺北縣政府。 

申請獎勵部份，僅申請「開放空間獎勵」之項目。 

P16-5、P16-14 

 

 

 

 

P10-29 

9.其餘請依各單位意見及委員意見修正。 9. 敬悉配合。  
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合康工程顧問股份有限公司 

擬定新北市新店區碧潭段 130 地號等 26 筆土地都市更新事業計畫案 
筆土地都市更新事業概要說明書 

意見回應綜理表 

說明會會議紀錄意見回應綜理表 

辦理緣由：自 97 年 10 月 23 日召開第 1 次專案小組後，因實施者修正後內容涉及法規適用修正，且其建築造型與量體修正後其規劃配置與原公展內容有所差異，故依第 1 次專

案小組會議紀錄辦理公開閱覽，並舉辦說明會。 

公展時間：98 年 7 月 1 日起公開閱覽 30 日 

開會時間：中華民國 98 年 7 月 15 日 上午 10 時 

開會地點：台北縣新店市新店路 207 號 3 樓(碧潭活動中心) 

發表人 說明會發表意見 意見回應及處理情形 修正頁次 

住戶 

劉朱玉 小姐 

1.請實施者這邊思考如何讓瑠公圳與社區做結合，及如何維護吊橋纜線安全性? 1.將瑠公圳整合性綠化，讓瑠公圳可以視覺上的延伸及行走上的

安全性，整體加強綠化及規劃。碧潭吊橋纜線因座落於私有土

地，開發前需於墩座四周作基樁之安全措施，將碧潭吊橋作安

全維護，確保安全性沒問題後，才會基座開發及建築營建。 

 

2.請說明機電設施位置、垃圾處理及存放空間? 2.台電設電在地下一樓。垃圾存放空間也是在地下一樓集中處

理，一律往外清運，以方便社區管控及增加社區使用性。 

 

住戶 

楊明仁 先生 

1.是否可針對社區三樓以下遊客中心提供無線網路? 1.目前的建築物規劃要做到資訊系統是可以做到基礎的管線留

設，但是要涵蓋整個週遭環境，因為牽扯公共環境部份需請縣

政府再研究，非實施者可以掌握的。 

 

(更新單元外文中路旁 10、12

號)陳小姐 

1.文中路旁的住戶並非全無意願參與更新，可否請實施者在協調擴大更新範圍? 1 於事業計畫核定前，倘更新範圍北側基地土地所有權人意願更

新時，實施者將考量納入一併更新。。 

附錄-3、P2-1 

住戶 

楊金壽 先生 

1.一樓店面的設計及柱子位置可否再調整，方便之後利用? 1.一樓店面的設計及柱子位置經整體設計考量，已配合住戶意見

修正。 

P11-10 

新店里里長 

陳正雄 先生 

1.本案需要透過大家同意才有用，實施者各別向住戶說明，純粹只有開會是不會

有任何結果，應告知各住戶的權益實際了解各住戶意見，讓住戶可以充分表達

意見。 

1.配合辦理。  

新店市公所 1.新店市公所也是所有權人，為何開會通知單上列為列席者? 1.因為新店市公所的公益設施比例佔較高，所以就特別列入為列

席者。 

 

2.新店市公所近期有三年租約，請問實施者預計何時動工? 2.如審查順利進行，預計明年三至六月針對碧潭吊橋纜線進行安

全維護。但實際可開工日期，仍需待委員會審議通過後才能執

行，唯動工前三個月會通知各住戶，以便各位住戶有足夠時間

準備。 

 

 

emma
文字方塊

emma
文字方塊

emma
文字方塊
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合康工程顧問股份有限公司 

意見回應綜理表 擬定新北市新店市碧潭段 130 地號等 26 筆土地都市更新事業計畫案 
筆土地都市更新事業概要說明書 「都市更新暨都市設計第二次專案小組聯席審查會議」審查意見回應綜理表 

開會時間：民國 98 年 06 月 25 日（星期四）上午 9 時 30 分 

開會地點：臺北縣政府 24 樓 2422 會議室 

發表人 審查意見 意見回應及處理情形 修正頁次 
一、觀光旅遊局 

（書面意見） 

1.基地緊鄰碧潭吊橋，且將有深開挖施工，請開發、設計單位注意施工確保纜線安全與支柱

基礎之安全設計，並自負未來施工期間公安責任。 

2.計畫案第 10-3、4頁有關提供公益設施（130.16 平方公尺）予新店市公所設置遊客活動中

心乙案，因縣府目前預定於捷運聯合開發大樓設置遊客中心，二者位置相鄰未來功能恐有

重疊，建請市公所未來與本局協調區隔空間使用方式 

 

3.第 1次審議報告書第 4-9 頁，旅遊解說牌設置，應與本局風景區標示內容一致，未來本局

將配合審查。 

1. 配合辦理，提出施工安全保護計畫。 

 

2. 已與臺北縣政府財政局及新店市公所協調，捷運聯合開發大樓

所設置之遊客中心，為財政局撥借臺北縣政府觀光局之臨時性

遊客中心，未來仍將收回，故本區仍設置遊客中心未來供臺北

縣政府觀光局長期使用。 

3. 配合辦理。 

P11-39～P11-48 

 

附錄-5 

 

 

 

P16-6 

 

二、國有財產局北

區辦事處 

1.案內國有土地後續依財政部 98年 1月 10 日令修正發布之處理原則規定，按應有之權利價

值選擇分配更新後之房地。 

2.請實施者於事業計畫中載明國有土地處理方式。 

1. 配合辦理。 

 

2. 本案國有土地處理以權利變換方式辦理。 

P13-1 

 

P13-1 

三、交通鐵路管理

局 

鐵路管理局所管理土地，目前仍有佔用戶與本單位在訴訟中，依 97年 10 月 23 日第一次專

案小組審查會議結論，雖本單位所管理之土地仍於爭訟中，依都市更新相關規定，本單位配

合辦理都市更新作業。 

敬悉配合。  

四、財政局 1.本府警察局財政局針對國校路 2巷 1號產權，已協調相關單位出具證明中，請於出具證明

後納入合法建築物計算 

2.本案提供之公益設施，請實施者說明土地持分方式、如何取得？是否有獨立產權？後續管

理維護及管理費如何計算等。 

1. 納入合法建築物計算。 

 

2. 本案之經政府指定之公益設施為獨立產權、土地面積依比例持

份、管理費用依公寓大廈管理委員會決議之費用計算，其管理

維護單位為臺北縣政府財政局（遊客中心（一）、遊客中心

（二））。 

P5-5、附錄-15 

 

P10-7、P16-13~14 

五、新店市公所 1.新店市公所土地是否同意參與都市更新，另簽請首長裁示。  

 

2.另有提供之公益設施意見詳附件一。 

1. 依臺北縣新店市公所 95年 8月 28 日北縣公店字第 0980041975

號函，配合辦理。 

2. 配合辦理。 

附錄-5 

 

附錄-5 

六、交通局 請儘速檢附交通影響評估報告送審。 已委請交通技師完成交通影響評估報告，並摘錄於本報告書內。 P11-49~ P11-63 

七、工務局 1.計畫書中有關法定空地及綠敷率的檢討，請依相關規定重新檢核修正。 

2.公共空間名稱請依相關規定修正。 

1. 配合辦理。 

2. 配合辦理。 

P10-13、P12-12 

P11-10、P11-15 

八、勞工局 感謝實施者提供本局職訓中心空間。 敬悉配合。  

九、高灘地工管處 1.請補充建築物與吊橋纜線墩座相關斷面資料，有否留設安全距離等，並請專章檢討安全保

全措施。 

2.地下室開挖位置鄰近吊橋纜線墩座，請規劃單位需注意施工期間的安全性，並提出相關安

全施作方法。 

3.碧潭風景區之管理業務將由水利局高灘處移轉至觀光局。 

1. 本案已針對碧潭吊橋，提出施工安全保護計畫。 

 

2. 配合辦理。 

 

3. 遊客中心管理維護單位為台北縣政府觀光局。 

P11-39～P11-48 

 

P11-39～P11-48 

 

P10-7 

伍、委員綜合意見    

一、都市設計部份

（含業務單位意見） 

1.請規劃單位先針對目前整體設計之交通狀況先行提送交通影響評估予審查單位參考。 已委請交通技師完成交通影響評估報告，並摘錄於本報告書內。 P11-49~ P11-63 

2.本案土管跨住宅及商業區，有關二樓職訓中心之使用組別請規劃單位自行依土管及相關規

定檢討其適宜性。 

配合辦理，將職訓中心修改為辦公室。 P10-10 




