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   合康工程顧問股份有限公司  

擬訂新北市中和區台貿段 1254 地號等 63 筆土地都市更新事業計畫暨權利變換計畫案—都市更新事業計畫 拾、申請容積獎勵項目及額度

拾、申請容積獎勵項目及額度 
依據「都市更新建築容積獎勵辦法」第十三條：依第六條至第十二條規定給予

獎勵後之建築容積，及其他為促進都市更新事業之辦理，經地方主管機關報中央主

管機關核准給予獎勵之建築容積，不得超過各該建築基地一點五倍之法定容積或各

該建築基地零點三倍之法定容積再加其原建築容積。 
依據「新北市都市更新建築容積獎勵核算基準」第十三點：依本基準第四點至

第十二點規定給予獎勵後之建築容積，不得超過各該建築基地一點五倍之法定容積

或各該建築基地零點三倍之法定容積再加其原建築容積。 
另依「變更中和都市計畫（土地使用分區管制要點部分通盤檢討）(第二階段)

案」第十六點規定，建築基地符合土地使用分區管制要點所述各項獎勵條件，得同

時適用之，各項獎勵面積及容積移轉之總和，不得超過基準容積百分之五十；惟距

捷運車站用地或火車站周邊三百公尺內之建築基地，不得超過基準容積之百分之

百；距捷運車站用地或火車站周邊三百公尺至五百公尺內之建築基地，不得超過基

準容積之百分之八十。 
故本更新單元可適用基準第四點至第十二點規定之都市更新獎勵容積總和，不

得超過基地法定基準容積乘以一點五倍，約為 19,152.05 ㎡。 
 

更新基地法定基準容積＝（4,256.01 ㎡ × 300％）＋（197.51 ㎡ × 0％）

＋（129.24 ㎡ × 0％） 
＝12,768.03 ㎡ 
 

都市更新獎勵容積之總和上限＝基地法定基準容積 × 1.5 
＝（4,256.01 ㎡ × 300％）× 1.5 
＝12,768.03 ㎡× 1.5 
＝19,152.05 ㎡ 

 
都市更新容積獎勵上限值＝基地法定基準容積 × 0.5 

＝12,768.03 ㎡× 0.5 
＝6,384.02 ㎡ 

 
依據「新北市都市更新建築容積獎勵核算基準」，本案擬申請獎勵容積項目如下： 

●二、申請公益設施之容積獎勵者 
（一）更新後提供社區使用之公益設施 
（二）經政府指定額外提供之公益設施 
 

●五、申請更新單元之整體規劃設計對於都市環境品質、無障礙環境、都市景觀、

都市防災、都市生態具有正面貢獻，或採智慧型建築設計，其標準高於都

市計畫、消防、建築及相關法令規定之容積獎勵者 
（一）A1：設計建蔽率 
（二）A2：立體綠化 
（四）A4：夜間照明 
（五）A5：建物配置 
（六）A6：開挖率 

●六、配合都市發展特殊需要而留設大面積開放空間、人行步道及騎樓之容積獎

勵者，應符合下列規定，其獎勵額度以法定容積百分之三十為上限： 
（一）基地配置自建築線起退縮淨寬四公尺以上建築者 

●九、規模獎勵（經政府機關取得所有權並開闢完成之計畫道路或其他公共設施

用地之面積，不得計入更新單元規模） 
（一）A1：更新單元屬完整計畫街廓 
（一）A2：更新規模達三千平方公尺 

●十二、為促進都市更新事業之辦理，經地方主管機關報中央主管機關核准者 
（三）合法四層樓以上之建築物 
本案基準第二點至第三點獎勵容積（小計(1)至小計(2)）合計為 835.67

㎡，為法定基準容積 6.55％。基準第四點至第十二點獎勵容積（小計(3)至小

計(9)）合計為 6,493.30 ㎡＞6,384.02 ㎡，為法定基準容積 50.86％＞50％（本

案以更新容積獎勵上限值 50%，獎勵面積 6,384.02 ㎡提列計算）。 
另本案擬申請其他獎勵項目中之開放空間獎勵面積為 273.58 ㎡，約為法

定容積之 2.14%；容積移轉獎勵面積為 935.90 ㎡，約為法定容積之 7.33％，

詳表 10-1。 
都市更新獎勵後總允建建築容積＝基地法定基準容積＋小計(1)至小計(2)＋小計

(3)至小計(9) 
＝12,768.03 ㎡＋835.67 ㎡＋6,384.02 ㎡ 
＝19,987.72 ㎡（法定基準容積 156.55％） 

總計獎勵後總允建建築容積＝都市更新獎勵後建築容積＋開放空間 
＋容積移轉 
＝19,987.72 ㎡＋273.58 ㎡＋935.90 ㎡ 
＝21,197.20 ㎡（法定基準容積 166.02％） 
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表10-1 容積獎勵試算表 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
本案擬申請之容積獎勵項目及額度說明如下： 
一、●二、申請公益設施之容積獎勵者 

依「新北市都市更新建築容積獎勵核算基準」第二點第二項規定： 
依本辦法第四條規定，申請公益設施之容積獎勵者，應符合下列規定： 
 
（一）更新後提供社區使用之公益設施，其樓地板面積不予計算容積： 
1、係指公寓大廈共用部分留設供社區作集會、休閒、文教或交誼等服務

性公共空間，並應於都市更新事業計畫中訂定管理維護計畫，納入規

約草約據以執行。 
2、產權應登記為全體區分所有權人共有。 
3、屬建築技術規則建築設計施工篇第一百六十二條所定不計樓地板面積

部份，不得列計本款。 
 
本案設計公寓大廈共用部分留設服務性公共空間，其樓地板面積不予計

算容積，包含一樓公益設施空間(一)393.43 ㎡、公益設施空間(二)34.70 ㎡，合

計為 428.13 ㎡，使用用途均為留設供供社區作集會、休閒、文教或交誼等服

務性公共空間，且產權應登記為全體區分所有權人共有，詳表 10-2 及圖 10-1。 
 
 

表10-2 提供社區使用之公益設施面積表 

管理機關 樓層 空間名稱 使用用途 室內面積 (㎡)

公益設施空間(一) 集會、交誼空間 393.43

公益設施空間(二) 休憩空間 34.70

428.13

428.13 ÷ 12,768.03＝ 3.35%

1F
全體區分

所有權人

合計

不計入容積部份占基準容積比例

二、（一）更新後提供社區使用之公益設施

 
 
更新後提供社區使用之公益設施，其樓地板面積不予計算容積 428.13 ㎡。 
 
 
 
 
 
 

獎勵項目 細項  獎勵面積(㎡) 基準容積比率(%)

        12,768.03 100.00%

（一）更新後提供社區使用之公益設施(428.13㎡不計入容積，

基準容積比率(%)＝3.35%)
  

（二）經政府指定額外提供之公益設施(476.01㎡不計入容積，

基準容積比率(%)＝2.16%)
           835.67 6.55%

小計(1)            835.67 6.55%

（一）協助開闢更新單元周邊公共設施者

（二）提供公共設施管理維護費或捐贈經費   

小計(2) 0.00 0%

         835.67 6.55%

四、申請保存維護更新單元範圍內具歷史性、紀念

性、藝術價值建築物容積獎勵
小計(3)  -

（一）A1：設計建蔽率            383.04 3.00%

（二）A2：立體綠化            362.45 2.84%

（三）A3：增設機車停車位

（四）A4：夜間照明            363.87 2.85%

（五）A5：建物配置            638.40 5.00%

（六）A6：開挖率            766.08 6.00%

（七）A7：基地內留設通路   

小計(4)          2,513.84 19.69%

（一）基地配置自建築線起退縮淨寬四公尺以上建築者            930.66 7.29%

（二）空地集中留設

小計(5)            930.66 7.29%

七、綠建築   

八、時程獎勵

 小計(6)   

（一）A1：完整計畫街廓          1,842.58 5.00%

（一）A2：更新規模達三千平方公尺          1,380.74 10.81%

（一）A3：其他

小計(7)          1,915.20 15.00%

十、處理占有他人土地之舊違章建築戶 0.00%

十一、多數權利人分配未達平均居住樓地板面積水

準

 小計(8)               - 0.00%

（一）創意建築   

（二）經本府判定為危險建築物   

（三）合法四層樓以上之建築物          1,133.60 8.88%

（四）提供設施供公眾使用者   

小計(9)          1,133.60  

6,493.30 50.86%

         6,384.02 50.00%

       7,219.69 56.55%

        19,987.72 156.55%

●其他獎勵容積 容積移轉            935.90 7.33%

開放空間            273.58 2.14%

      21,197.20 166.02%

五、申請更新單元之整體規劃設計對於都市環境品

質、無障礙環境、都市景觀、都市防災、都市生態

具有正面貢獻，或採智慧型建築設計，其標準高於

都市計畫、消防、建築及相關法令規定之容積獎勵

者

十二、為促進都市更新事業之辦理，經地方主管機

關報中央主管機關核准者

容積獎勵試算表

二、申請公益設施之容積獎勵者

三、申請協助開闢或管理維護更新單元週邊公共設

施，或捐贈經費予本府都市更新基金之容積獎勵者

F0 法定基準容積

小計(1) ~(2)合計＝

小計(3)~(9)更新容積獎勵上限值(0.5 × F0)

小計(1)~(2)＋小計(3)~(9)總計＝

合計允建總容積樓地板面積＝都市更新允建樓地板面積＋其他獎勵容積＝

九、規模獎勵（經政府機關取得所有權並開闢完成

之計畫道路或其他公共設施用地之面積，不得計入

更新單元規模）

都市更新允建總樓地板面積＝F0 法定基準容積＋小計(1) ~(2)＋小計(3) ~(9)總計＝

六、配合都市發展特殊需要而留設大面積開放空

間、人行步道及騎樓之容積獎勵者，應符合下列規

定，其獎勵額度以法定容積百分之三十為上限

小計(3)~(9)合計＝
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圖10-1 公益設施空間（一）（二）區位圖 
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圖10-2 公益設施空間（一）（二）面積計算圖 
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實際捐贈建物樓地板面積x1. 25

更新後建物總樓地板面積

( B1+B2+B3) x1. 2

( C1- C2- C3)

（二）經政府指定額外提供之公益設施： 
1. 係指供機關（構）、社區住戶或社區住戶以外之不特定公共使用。 
2. 室內主建物面積至少須達三百平方公尺，並應具備獨立之出入

動線，且符合無障礙環境需求。產權並應另編建號，單獨登記。 
3. 實施者應一併就所提供之公益設施設計施工完成，依使用種類

與目的，設置使用所需之基本設施、設備或裝修，並得經受贈

單位之同意，將其折算為費用。且為協助受贈單位對公益設施

之管理維護，實施者應視實際需要提供必要之管理維護費用，

並納入事業計畫書載明。 
4. 實施者應於更新事業完成後將公益設施產權無償登記為公有，

並於領得使用執照並完成水、電及相關設施、設備或裝修後，

由實施者會同受贈單位辦理移交接管。 
5. 受贈單位或管理機關必要時得另行依法處分利用。 
6. 樓地板面積除不計入容積外，得依下列公式計算獎勵容積，並

以法定容積之百分之十五為上限。 
本案經新北市中和區仁和里辦公處來函希望本案提供公益設施之需求

面積 450 ㎡（詳附錄四），為配合整體建築及開放空間之配置，面積作些許

調整，故暫規劃一層里民活動中心，面積為 183.24 ㎡；二層里民活動中心（圖

書閱覽中心），面積為 273.20 ㎡；二層里民活動中心陽台，面積為 19.57 ㎡，

合計擬捐贈新北市政府公益設施合計為 476.01 ㎡，詳表 10-3 及圖 10-2、10-3。 
 

表10-3 經政府指定額外提供之公益設施面積表 

管理機關 樓層 空間名稱  室內面積(㎡)  室內面積(坪)

1F 里民活動中心 183.24 55.43

里民活動中心 273.20 82.64

陽台 19.57 138.07

476.01 276.15

476.01 ÷ 12,768.03＝ 2.16%

二、（二）經政府指定額外提供之公益設施(新北市府)

不計入容積部份占基準容積比例

小計

新北市政

府
2F

 
 
 
 
 

 
據 99 年 4 月 16 日研商「新北市都市更新建築容積獎勵核算基準」部分條文內容執

行疑義專案小組會議結論第一點： 
一、有關核算基準第二點第 2項規定，「經政府指定額外提供之公益設施」獎勵核算公式中 

{A=                   }各項數值計算方式如下: 

1.B1(捐贈公益設施土地成本)  

(1)B1=(                              ×建築基地面積)×土地單價 
 
(2)土地單價以更新後土地素地價格(係指在未捐贈公益設施之情況下，以申請允建總樓地

板面積所得之效用，估定之土地價格)為準，且應以至少 1 家專業估價者簽證評定結果
為據(採用『中華民國不動產估價師公會聯合會』第二號公報公佈之「敘述式不動產估
價報告書」範本所定內容。 

2.B2(興建成本)＝(實際捐贈建物樓地板面積×1.25)× C2 

3.C2(單位興建成本)，係依「新北市都市更新權利變換計畫提列共同負擔項目及金額審議原

則」中所稱之「營建費用」核算方式為準。 

4.C3(單位管銷費用)，以單價興建成本×(5％+6％)核算。 

5.C1(二樓以上更新後平均單價) 應以至少 1 家專業估價者簽證評定結果為據(採用『中華民

國不動產估價師公會聯合會』第二號公報公佈之「敘述式不動產估價報告書」範本所定內

容。 

6.有關事業計畫與權利變換計畫分送時，前開計算涉及價格(B1 之土地單價、C1)評定結果部

份，得與未來權利變換階段之估價結果脫勾；且其評價基準日，限於都市更新事業計畫報

核前三個月內。 

 
未來於更新事業完成後將公益設施產權無償登記為公有「新北市政

府」，其後續接管之管理機關為新北市政府，具備獨立之出入動線且符合無

障礙環境需求。捐贈之公益設施為獨立產權，土地面積依比例持份，並於領

得使用執照並完成水、電及相關設備後，由實施者會同受贈單位辦理移交接

管，並提供 100 萬元管理維護費用供新北市政府未來管理維護使用。 
 
A＝(B1＋B2＋B3) × 1.2/ (C1—C2—C3） 
＝(24,123,002 元＋22,966,348 元＋0 元) × 1.2/ (365,165 元/坪—127,597
元/坪—14,036 元/坪） 

＝252.79 坪（≒835.67 ㎡ ＜1,915.20 ㎡＝12,768.03 ㎡ × 15％） 
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A：表示得獎勵二樓以上之樓地板面積（≦ 法定容積之百分之十五） 

B1：捐贈公益設施土地成本＝（（實際捐贈建物樓地板面積×1.25）÷更新後建物總樓地

板面積×建築基地使用面積）×土地單價 

＝（（476.01 ㎡×1.25）÷40,012.28 ㎡× 4,256.01 ㎡ × 0.3025) ×1,260,000 元/坪 

＝24,123,002 元 

（目前捐贈公益設施土地成本單價由估價師評估，未來以估價師簽證為依據，土地

面積依所損贈公益設施之銷售面積占總更新後總銷售面積比例乘以土地面積計

算。） 

B2：興建成本及設備設施裝修費用 

＝（實際捐贈建物樓地板面積×1.25）×興建單價 

＝（476.01 ㎡×1.25×0.3025）×127,597 元/坪＝22,966,348 元 

（詳表 10-3 及表 15-3 營建費用計算表） 

C1：二樓以上更新後平均單價＝365,165 元/坪 

（詳表 15-9 整體更新事業開發收入表） 

C2：單位興建成本＝127,597 元/坪（詳表 15-3 營建費用計算表） 

C3：單位管銷費用＝單位興建成本×11% 

＝127,597 元/坪×11%（5%＋6%）＝14,036 元/坪 

 
故本案申請獎勵二樓以上之樓地板面積為 835.67 ㎡，為法定基準容積

之 6.55％。經政府指定額外提供之公益設施，其樓地板面積不予計算容積 476.01
㎡，為法定基準容積之 2.16%。 
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圖10-3 一層里民活動中心(新北市政府) 
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圖10-4 二層里民活動中心(新北市政府) 
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圖10-5 一層里民活動中心(新北市政府)面積計算圖 
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圖10-6 二層里民活動中心(新北市政府)面積計算圖
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二、●五、申請更新單元之整體規劃設計對於都市環境品質、無障礙環

境、都市景觀、都市防災、都市生態具有正面貢獻，或採智慧型建築設

計，其標準高於都市計畫、消防、建築及相關法令規定之容積獎勵者 
依「新北市都市更新建築容積獎勵核算基準」第五點規定：依本辦法第七

條規定，申請更新單元之整體規劃設計對於都市環境品質、無障礙環境、都市

景觀、都市防災、都市生態具有正面貢獻，或採智慧型建築設計，其標準高於

都市計畫、消防、建築及相關法令規定之容積獎勵者，應符合下列規定： 
﹙一）A1：設計建蔽率： 

建蔽率符合下列規定，且綠覆率達百分之六十以上，且綠覆率：

綠覆面積 / （實設空地面積－騎樓－迴廊－私設通路－基地內通路－無

遮簷人行道）×100％≧60％，（詳圖 10-5、圖 10-6）。 

 
基地使用面積＝4,256.01 ㎡ 

設計建築面積＝1,630.78 ㎡（詳圖 10-7） 
        法定建蔽率＝50％ 

設計建蔽率＝設計建築面積/ (基地使用面積－現有巷道面積) 
＝1,630.78 ㎡/ (4,256.01 ㎡-0) 
＝1,630.78 ㎡/4,256.01 ㎡ 
＝38.32% 

B＝法定建蔽率－設計建蔽率＝50％－38.32%＝11.68％ ≧ 10％ 
故擬申請獎勵法定容積 3%，為 383.04 ㎡（＝12,768.03 ㎡ × 3%）。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

（二）A2：立體綠化：  
建築物之牆面、露台或屋頂層綠覆率達百分之五十以上者，依下

列公式計算獎勵容積，並以法定容積百分之五為上限。 
牆面綠覆率：綠覆（綠牆／綠籬）面積／（建築物立面總表面積－開口

面積）×100 ％ 
露台或屋頂層綠化率：綠覆面積／（露台或屋頂層總表面積－屋突面積

－機電設備設施面積）×100 ％ 
屋頂總表面積(設計建築面積)＝1,630.78 ㎡（詳圖 10-7） 
屋突面積＝244.81 ㎡（詳表 11-2） 

露台或屋頂層綠覆面積＝705.81 ㎡（詳表 11-2） 
露台或屋頂層綠化率＝ 
705.81/（1,630.78 ㎡－244.81 ㎡－0）× 100％ 
＝50.93％ ＞50％ 

 
A2＝B1× 1.2/ (C1—C2—C3） 

＝20,423,000 元× 1.2/ (365,165 元/坪—127,597 元/坪—14,036
元/坪） 
＝24,507,600 元/223,532 元/坪 
＝109.64 坪（≒362.45 ㎡） 

      A2：立體綠化之獎勵容積（≦法定容積百分之五） 
      B1：立體綠化所需經費 
      C1：二樓以上更新後平均單價 
      C2：單位興建成本 
      C3：單位管銷費用 
 

      故擬申請獎勵法定容積 2.84%，為 362.45 ㎡。 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

B＝法定建蔽率－設計建蔽率 
［本款設計建蔽率之計算：建築面積／（基地面積－現有巷道面積）］ 獎勵額度 

B ≧ 10% 獎勵法定容積 3% 
B ≧ 15% 獎勵法定容積 5% 
B ≧ 20% 獎勵法定容積 7% 
B ≧ 25% 獎勵法定容積 9% 
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圖10-7  建築面積檢討圖 S=1/300 
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圖10-8 屋頂綠化位置圖 
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圖10-9 屋頂綠化面積計算     
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（四）A4：夜間照明： 
對於周邊公共使用空間夜間照明有貢獻且採省電節能設備之公共

集會類、商業類、辦公服務類或其他具有地標性經委員會同意之建築物，

依下列公式計算獎勵容積，其獎勵額度以法定容積百分之三為上限。 
依原長企業股份有限公司提供燈具設備費用共合計 20,503,000 元

申請夜間照明之獎勵容積（詳表 10-4）。 
 

A4＝B1× 1.2/ (C1—C2—C3）                  
＝20,503,000元× 1.2 / (365,165元/坪—127,597元/坪—14,036元/坪）                  
＝110.07 坪（≒363.87 ㎡ ＞ 383.04 ㎡＝12,768.03 ㎡ × 3％） 
 
A4：夜間照明之獎勵容積（≦ 法定容積百分之三） 
B1：夜間照明所需經費 
（原長企業股份有限公司提供之報價單，詳表 10-4） 
C1：二樓以上更新後平均單價＝365,165 元/坪 
（經麗業不動產估價師聯合事務所評估，評價基準日為 101 年 10
月 9 日，詳附錄十二估價報告摘要及估價報告書。） 
C2：單位興建成本＝127,597 元/坪 
（RC 第二級，詳表 15-3 營建費用計算表） 
C3：單位管銷費用＝單位興建成本 × 11%＝127,597 元/坪× 11%（5
％+6％）＝ 14,036 元/坪 
 

故本案擬申請本項獎勵為法定容積之 2.85％，為 363.87 ㎡。 

表10-4 採省電節能設備夜間照明工程報價單 
1. 原長企業股份有限公司提供燈具設備費用報價單 
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（五）A5：建物配置： 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
同時符合下列規定者，獎勵法定容積百分之五： 
1.與鄰地境界線距離淨寬最小不得低於四公尺，且平均達六公尺。 
2.與建築線距離淨寬最小不得低於六公尺。 
3.基地如設置兩幢以上之建築物，其二幢建築物間之距離及同一

幢內不相連之二棟建築物間之距離應達八公尺。 
4.依內政部劃設消防車輛救災活動空間指導原則，各戶配置均在

消防救災半徑範圍內，以達消防救災可及化。 
故擬申請獎勵法定容積 5.00%，為 638.40 ㎡。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
圖10-10  建築物與鄰地關係檢討圖 S=1/300 
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圖10-11 消防車輛救災活動空間檢討圖 S=1/300 
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（六）A6：開挖率：  
B＝法定開挖率－實際開挖率 獎勵額度 

B ≧ 10% 獎勵法定容積 6% 

B ≧ 15% 獎勵法定容積 8% 

B ≧ 20% 獎勵法定容積 10% 

B ≧ 25% 獎勵法定容積 12% 

B ≧ 30% 獎勵法定容積 15% 

法定建蔽率＝50 % 
地下層面積＝2,552.69 ㎡ 
法定開挖率＝70%（依據新北市政府中華民國 100 年 1 月 17 日「變

更中和都市計畫（土地使用分區管制要點部分通盤檢討）(第二

階段)案」第十九條，住宅區…..不得超過基地面積 70%） 
實際開挖率＝2,552.69 ㎡/4,256.01 ㎡×100%＝59.98% 
B＝法定開挖率－實際開挖率＝70.00%－59.98%＝10.02% 
故本案擬申請本項獎勵為法定容積之 6%，為 766.08 ㎡（＝

12,768.03 ㎡ × 6%）。 
 

（八）獎勵容積上限：A1＋A2 ＋A3＋A4 ＋A5 ＋A6＋A7≦ 法定容積

百分之二十。 
A1＋A2 ＋A3＋A4 ＋A5 ＋A6＋A7 之總獎勵容積為 2,513.84
㎡，約為法定容積之 19.69%（＝2,513.84 ㎡ /12,768.03 ㎡）≦20%。 
獎勵容積＝A1＋A2 ＋A3＋A4 ＋A5 ＋A6＋A7 

＝383.04＋362.45＋0＋363.87＋638.40＋766.08＋0 
＝2,513.84 ㎡ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

四、●六、配合都市發展特殊需要而留設大面積開放空間、人行步道及騎樓

之容積獎勵者，應符合下列規定，其獎勵額度以法定容積百分之三十為上限： 
（一）基地配置自建築線（含計畫道路、現有巷道及永久性空地）起退縮 
      淨寬（不含造型板、雨遮）四公尺以上建築，並於退縮空間內配合 
      周邊道路系統，設置人行步道、自行車道、街角廣場、街道家具、 
      無障礙空間、綠化植栽或增加必要之路寬者，依下列規定核算獎勵 
      容積： 
      1.屬計畫道路所圍之完整街廓、或由現有巷道等所圍之街廓且其基 
        地面積達三千平方公尺以上，四周均退縮者，以實際退縮面積× 
        a 倍核計獎勵容積（商業區 a＝2.6 ，住宅區或其他分區 a＝2. 
        0） 。 
      2.面臨三條以上道路之基地，臨道路側均退縮者，以實際退縮面積 
        ×a 倍核計獎勵容積（商業區 a＝2.3 ，住宅區或其他分區 a＝ 
        1.8） 。 
      3.面臨二條以上道路之基地，臨道路側均退縮者，以實際退縮面積 
        ×a 倍核計獎勵容積（商業區 a＝2.0 ，住宅區或其他分區 a＝ 
        1.5） 。 
      4.其他臨道路側部分退縮者，以實際退縮面積×a 倍核計獎勵容積 
        （商業區 a＝1.2 ，住宅區或其他分區 a＝1.0） 
      5.依新北市都市更新單元劃定基準第五點第三項退縮部分不得計入 
        本款實際退縮面積。 
      6.街角廣場應設置於道路轉角處，其最小設置面積不得小於三十六 
        平方公尺，最短邊長度不得小於六公尺。街角廣場得設頂蓋，且 
        淨高不得低於六公尺，並以其頂蓋投影面積×0.8 倍核計獎勵容 
        積。 

 
      本案為計畫道路所圍之完整街廓、或由現有巷道等所圍之街廓且其

基地面積達三千平方公尺以上。 
               
                       故擬申請獎勵法定容積 7.29%，為 930.66 ㎡。 
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圖10-12 地下室開挖面積檢討圖  
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圖10-13  開放空間面積檢討 S=1/300 



10 - 21 

 

   合康工程顧問股份有限公司  

擬訂新北市中和區台貿段 1254 地號等 63 筆土地都市更新事業計畫暨權利變換計畫案—都市更新事業計畫 拾、申請容積獎勵項目及額度

五、●九、規模獎勵（經政府機關取得所有權並開闢完成之計畫道路或其他

公共設施用地之面積，不得計入更新單元規模） 
依「新北市都市更新建築容積獎勵核算基準」第九點規定：依本辦法第

十條規定，申請更新單元規模之容積獎勵者，依下列規定核給，其獎勵額度以

法定容積百分之十五為上限： 
（一） A1：更新單元規模屬完整計畫街廓，獎勵法定容積百分之五。 

 
本案位於新北市中和區中正路與國道三號高速公路中和交流道交

叉口旁街廓，北側鄰 40M 中正路及 64 號高架道路、東側鄰 4M 中正路 571
巷（未開闢計畫道路）、西側鄰 5M 中正路 589 巷及 40M 國道三號高速公

路中和交流道高架道路、南側鄰 40M 和城路一段（防汛通道），詳圖 5-1。 
        故擬申請法定容積之 5.00％，約為 1,842.58 ㎡ 

 
（二）A2：於劃定應實施更新之地區，更新單元規模達三千平方公尺以上；

或於未經劃定應實施更新之地區，更新單元內建築物總投影面積達更新單

元土地面積三分之一且更新單元規模達三千平方公尺以上者，依下列公式

計算獎勵容積，其含完整計畫街廓者，得再增加法定容積百分之五：   
 
本案為未經劃定應實施更新之地區，更新單元內建築物總投影面積

為 2,604.19 ㎡（＞1,484.51 ㎡＝4,453.52 ㎡/3）且更新單元土地面積(不含

北側高速公路用地)為 4,453.52 ㎡（＞3,000 ㎡），符合第二項之條件，故更

新單元規模達三千平方公尺以上之獎勵容積額度為 10.81％，約為 1,380.74
㎡。 

 
更新單元土地面積(不含北側高速公路用地)＝4,453.52 ㎡＞3,000 ㎡ 
更新單元內建築物總投影面積＝一層面積(含騎樓面積)（詳表 10-5） 

＝2,604.19 ㎡＞1,484.51 ㎡＝4,453.52 ㎡/3 
A2＝5％＋［2% ×(更新單元土地面積(不含北側高速公路用地)—3,000 ㎡) / 500 ㎡］ 
  ＝5％＋［2% × (4,453.53— 3,000 ㎡) / 500 ㎡］ 
  ＝5％＋5.81% 
  ＝10.81％ 

故擬申請法定容積之 10.81％，為 1,380.74 ㎡ 
依第十條規定，申請更新單元規模獎勵之容積獎勵者，其獎勵額度

以法定容積百分之十五為上限，（5%+10.81%＝15.81%＞15%）故本案擬申

請 15%。 

表10-5 更新單元內建築物總投影面積表 

編號 建號 建物門牌 一層（㎡） 層數 / 層次

1 4115 新北市中和區中正路 585 號 93.28 4 / 1 

2 4118 新北市中和區中正路 585 號 37.93 5 / 1 

3 4122 新北市中和區連城路 377 巷 56 弄 11 號 97.68 4 / 1 

4 4126 新北市中和區中正路 581 號 96.60 4 / 1 

5 4127 新北市中和區中正路 579 號 94.80 4 / 1 

6 4131 新北市中和區中正路 577 號 94.80 4 / 1 

7 4135 新北市中和區連城路 377 巷 56 弄 3 號 91.80 4 / 1 

8 4142 新北市中和區中正路 573 號 99.01 4 / 1 

9 4220 新北市中和區連城路 377 巷 58 弄 2 號 94.41 4 / 1 

10 4225 新北市中和區中正路 571 巷 2 弄 4 號 85.35 4 / 1 

11 4228 新北市中和區中正路 571 巷 2 弄 6 號 85.35 4 / 1 

12 4234 新北市中和區中正路 571 巷 2 弄 8 號 85.35 4 / 1 

13 4239 新北市中和區中正路 571 巷 2 弄 10 號 90.60 4 / 1 

14 4242 新北市中和區中正路 571 巷 2 弄 12 號 99.91 4 / 1 

15 4247 新北市中和區中正路 571 巷 2 弄 1 號 83.59 4 / 1 

16 4248 新北市中和區中正路 571 巷 2 弄 3 號 84.51 4 / 1 

17 4255 新北市中和區中正路 571 巷 2 弄 5 號 90.57 4 / 1 

18 4259 新北市中和區連城路 403 巷 14 弄 7 號 90.57 4 / 1 

19 4260 新北市中和區中正路 571 巷 2 弄 9 號 90.57 4 / 1 

20 4265 新北市中和區連城路 377 巷 58 弄 11 號 95.04 4 / 1 

21 4268 新北市中和區中正路 589 巷 15 號 119.73 5 / 1 

22 4273 新北市中和區中正路 589 巷 13 號 119.00 5 / 1 

23 4278 新北市中和區中正路 589 巷 11 號 104.10 5 / 1 

24 4283 新北市中和區中正路 589 巷 9 號 96.86 5 / 1 

25 4288 新北市中和區中正路 589 巷 7 號 94.24 5 / 1 

26 4293 新北市中和區中正路 589 巷 5 號 94.24 5 / 1 

27 4300 新北市中和區中正路 589 巷 3 號 96.70 5 / 1 

28 4303 新北市中和區中正路 589 巷 1 號 97.60 5 / 1 

合計 2,604.19  -  
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六、●十二、為促進都市更新事業之辦理，經地方主管機關報中央主

管機關核准者（三）合法四層樓以上之建築物 
依「新北市都市更新建築容積獎勵核算基準」第十二點規定：依本條例

第四十四條第一項第四款規定申請容積獎勵者，應符合下列規定： 
 
（三）屬合法四層樓以上之建築物，依下列公式計算獎勵容積： 
獎勵面積＝合法四層樓以上建築物所座落建築基地之法定容積×10％ 

(詳表 10-6)  
＝3,778.66 ㎡× 300％ × 10％ 
＝1,133.60 ㎡ 

 
合法四層樓以上建築物＝基地總面積(不含北側高速公路用地) 
                       —土地上無建物面積 

＝4,453.52 ㎡—674.86 ㎡ 
＝3,778.66 ㎡ 

 
故本案擬申請獎勵為法定容積之 8.88％，為 1,133.60 ㎡。 
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表10-6 更新單元內合法四層樓以上之建築物面積表 
編號 地段 地號 建號 土地面積（㎡） 層數（層） 

1 台貿段 1262 

4114 

156.84 5 

4115 

4116 

4117 

4118 

2 台貿段 1263 

4119 

137.45 4 
4120 

4121 

4122 

3 台貿段 1264、1265 

4123 

127.47 4 
4124 

4125 

4126 

4 台貿段 1266、1267、1268 

4127 

145.78 4 
4128 

4129 

4130 

5 台貿段 1269、1270 

4131 

128.38 4 
4132 

4133 

4134 

6 台貿段 1272 

4135 

111.17 4 
4136 

4137 

4138 

7 台貿段 1273 

4139 

181.81 4 
4140 

4141 

4142 

8 台貿段 1309 

4220 

147.00 4 
4221 

4222 

4223 

表 10-6 更新單元內合法四層樓以上之建築物面積表（續一） 

編號 地段 地號 建號 土地面積（㎡） 層數（層） 

9 台貿段 1310 

4224 

113.40 4 
4225 
4226 
4227 

10 台貿段 1311 

4228 

121.21 4 
4229 
4230 
4231 

11 台貿段 1312、1314 

4232 

122.65 4 
4233 
4234 
4235 

12 台貿段 1315、1316 

4236 

121.07 4 
4237 
4238 
4239 

13 台貿段 1317、1318 

4240 

176.30 4 
4241 
4242 
4243 

14 台貿段 1322 

4244 

155.09 4 
4245 
4246 
4247 

15 台貿段 1323 

4248 

136.71 4 
4249 
4250 
4251 

16 台貿段 1324、1326 

4252 

132.38 4 
4253 
4254 
4255 
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表 10-6 更新單元內合法四層樓以上之建築物面積表（續二） 

編號 地段 地號 建號 土地面積（㎡） 層數（層） 

17 台貿段 1327、1328 

4256 

129.53 4 
4257 
4258 
4259 

18 台貿段 1331 

4260 

143.08 4 
4261 
4262 
4263 

19 台貿段 1332 

4264 

210.17 4 
4265 
4266 
4267 

20 台貿段 1333 

4268 

173.82 5 
4269 
4270 
4271 
4272 

21 台貿段 1334 

4273 

138.98 5 
4274 
4275 
4276 
4277 

22 台貿段 1335 

4278 

124.91 5 
4279 
4280 
4281 
4282 

23 台貿段 1336 

4283 

115.58 5 
4284 
4285 
4286 
4287 

表 10-6 更新單元內合法四層樓以上之建築物面積表（續三） 

編號 地段 地號 建號 土地面積（㎡） 層數（層） 

24 台貿段 1337 

4288 

116.13 5 
4289 
4290 
4291 
4292 

25 台貿段 1338 

4293 

128.94 5 
4294 
4295 
4296 
4297 

26 台貿段 1339 

4298 

121.95 5 
4299 
4300 
4301 
4302 

27 台貿段 1340 

4303 

128.05 5 
4304 
4305 
4306 
4307 

小計 3745.85  
28 台貿段 1271  2.98 4 
29 台貿段 1313  9.22 4 
30 台貿段 1325  6.44 4 
31 台貿段 1329  11.81 4 
32 台貿段 1330  2.36 4 

合計 3,778.66 - 

註： 

1.上述 27 筆土地地號皆位於新北市中和區。 
2.地號 1271、1313、1325、1329、1330 共五筆地號為謄本漏登記之地號，檢附使用  

執照圖。 
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七、其他獎勵容積 
（一）容積移轉 

本更新案之容積移轉依「內政部營建署都市計畫容積移轉實施辦法」及「新

北市政府都市計畫容積移轉許可審查要點」辦理。 
「內政部營建署都市計畫容積移轉實施辦法」第九條 

接受基地移入之容積=送出基地之土地面積×（申請容積移轉當期送出基地之公告土地

現值／申請容積移轉當期接受基地之公告土地現值）×接受基地之容積率 

其計算公式如下：  

接受基地移入容積＝接受基地移入之容積×［１－（送出基地現已建築之容積／送出基

地之基準容積）］ 
「新北市政府都市計畫容積移轉許可審查要點」本案非位於條文第三點規定： 

三、下列各款土地不得為接受基地：  

（一）位於農業區、保護區、行水區、河川區及其他非屬都市計畫發展區之土地。 

（二）面臨道路寬度未達八公尺，或連接道路面寬未達八公尺之土地。 

（三）毗鄰古蹟之土地。但經新北市（以下簡稱本市）都市設計審議委員會審查通過

者，不在此限。 

（四）位於山坡地之土地。但移入容積未超過其基準容積百分之三十者，不在此限。 

（五）實施容積率管制前已取得建造執照之土地。 

（六）位於未實施容積率管制地區之土地。 

（七）依本市都市計畫規定禁止容積移轉、獎勵地區之土地。 

1.分配方式 
本案容積移轉總面積為 935.90 ㎡，各地號可移轉如下述： 
本更新案全數土地「新北市中和區台貿段 1123 地號等 63 筆土地」，本次申

請容積移轉比例為 7.33%，分配方式如下： 
容積移轉銷售金額 = 容積移轉可得售坪 × 每坪售價 。 
容積移轉成本 = 土地成本 + 營建成本 + 管銷成本 + 銀行利息。 
容積移轉可得利潤 = 容積移轉銷售金額 - 容積移轉成本 。 
利潤分配 = 容積移轉可得利潤 × 權力分配比例 （土地及建物所有權人與

實施者共享） 
2.費用分擔方式 

本項費用不列入共同負擔費用項目內，全數由實施者支出，地主無需分攤

相關費用，實施者於可得利潤，將扣除所有相關成本費用後（如上述第二

項內容），所得淨利由土地及建物所有權人與實施者平均共享。 
         
     本案擬申請獎勵為法定容積之 7.33％，為 935.90 ㎡。 

 
（二）開放空間 

沿街式步道開放空間 921.29 ㎡，詳圖 10-10。 

 
本案擬申請獎勵為法定容積之 2.14％，為 273.58 ㎡。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



10 - 26 

 

   合康工程顧問股份有限公司  

擬訂新北市中和區台貿段 1254 地號等 63 筆土地都市更新事業計畫暨權利變換計畫案—都市更新事業計畫 拾、申請容積獎勵項目及額度

表10-7 新北市都市更新建築容積獎勵核算基準表 
壹、 基本資料： 

一、 案名：擬訂新北市中和區台貿段 1254 地號等 63 筆土地都市更新事業計畫案 

二、 實施者：合康工程顧問股份有限公司 

三、 基地面積：4,582.76 ㎡（住宅區 4,256.01 ㎡、人行步道用地 197.51 ㎡、高速公路用地 129.24 ㎡） 

四、 法定建蔽率及容積率：住宅區 50％、300％ 

貳、依「新北市都市更新建築容積獎勵核算基準第十三點」規定，簡述本更新單元可申請之都市更新容積獎勵上限值： F0 × 0.5 ＝ 12,768.03 ㎡ × 0.5 ＝6,384.02 ㎡ 

參、依「新北市都市更新建築容積獎勵核算基準」第二點以下申請容積獎勵項目如下表： 

獎勵項目 申請內容 計算式及說明 
獎勵面積

(㎡) 

基準容積

比例(％)

審核 

符

合

不

符

二
、
申
請
公
益
設
施
之
容
積
獎
勵
者 

（一）更新後

提供社區使

用之公益設

施 

1.係指公寓大廈共用部分留設供社區作集會、休閒、文教或交誼等服務性公共空間，並應於都市更新事業計畫中訂定管理維護計畫，納入規約草約據以執行。 

2.產權應登記為全體區分所有權人共有。 

3.屬建築技術規則第一百六十二條所定不計樓地板面積部份，不得列計本款。 

4.其樓地板面積不予計算容積。 

提供社區使用

之公益設施面

積(免計容積) 

＝428.13 ㎡ 

0 0 

  

（二）經政府

指定額外提

供之公益設

施 

1.係指供機關（構）、社區住戶或社區住戶以外之不特定公共使用。 

2.室內主建物面積至少須達三百平方公尺，並應具備獨立之出入動線，且符合無障礙環境需求。產權並應另編建號，單獨登記。 

3.實施者應一併就所提供之公益設施設計施工完成，依使用種類與目的，設置使用所需之基本設施、設備或裝修，並得經受贈單位之同意，將其折算為費用。

且為協助受贈單位對公益設施之管理維護，實施者應視實際需要提供必要之管理維護費用，並納入事業計畫書載明。 

4.實施者應於更新事業完成後將公益設施產權無償登記為公有，並於領得使用執照並完成水、電及相關設施、設備或裝修後，由實施者會同受贈單位辦理移

交接管。 

5.受贈單位或管理機關必要時得另行依法處分利用。 

6.樓地板面積除不計入容積外，得依下列公式計算獎勵容積，並以法定容積之百分之十五為上限。 

7.公式：  (捐贈公益設施土地成本＋興建成本及設備設施裝修費用＋提供管理維護基金) × 1.2        (24,123,002 元+22,966,348 元+0 元) × 1.2 
                                                                                       ＝ 

             (二樓以上更新後平均單價—單位興建成本—單位管銷費用）                           (365,165 元/坪—127,597 元/坪—14,036 元/坪） 
A ：表示得獎勵二樓以上之樓地板面積（≦ 法定容積之百分之十五） 

B1：捐贈公益設施土地成本＝（（476.01 ㎡×1.25）÷40,012.28 ㎡× 4,256.01 ㎡ × 0.3025) ×1,260,000 元/坪＝24,123,002 元 

B2：興建成本及設備設施裝修費用＝（476.01 ㎡×1.25×0.3025）×127,597 元/坪＝22,966,348 元 

C1：二樓以上更新後平均單價＝365,165 元/坪 

C2：單位興建成本＝127,597 元/坪 

C3：單位管銷費用＝127,597 元/坪×11%（5%＋6%）＝14,036 元/坪 

依上列公式計算獎勵容積＝252.79 坪（≒835.67 ㎡ ＜1,915.20 ㎡＝12,768.03 ㎡ × 15％） 

 

免計容積部分

為 476.01 ㎡。 

835.67 6.55 

  

小計(1) 835.67 ㎡ 

小計(2) 0 ㎡ 

小計(3) 0 ㎡ 

五
、
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元
之
整
體
規
劃
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市
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境
品
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環
境
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都
市
景
觀
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都
市
防
災
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獻
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於

都
市
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畫
、
消
防
、
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築
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關
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令
規
定
之
容
積
獎
勵
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（一）A1： 

設計建蔽率 

                                                              綠覆面積                                      1,753.37  

1.綠覆率達百分之六十以上。綠覆率＝                                                              100%＝                       ×100%＝76.04％＞60％ 

實設空地面積－騎樓－迴廊－私設通路－基地內通路－無遮簷人行道      2,625.23-0-0-0-0-319.50 

                                                       建築面積            1,630.78 

2. B＝法定建蔽率－設計建蔽率，本款設計建蔽率之計算：                 ＝              ＝ 38.32％ ，B＝50％－38.32％＝11.68％≧10％ 

                                                       （基地面積－現有巷道面積）4,256.01 

3.獎勵額度： 
 

B＝法定建蔽率－設計建蔽率 
［本款設計建蔽率之計算：建築面積／（基地面積－現有巷道面積）］ 

獎勵額度 

B ≧ 10% 獎勵法定容積 3% 
B ≧ 15% 獎勵法定容積 5% 
B ≧ 20% 獎勵法定容積 7% 
B ≧ 25% 獎勵法定容積 9%    

 

383.04 3.00 

  

（二）A2： 

立體綠化 

建築物之牆面、露台或屋頂層綠覆率達百分之五十以上者，依下列公式計算獎勵容積，並以法定容積百分之五為上限。 

牆面綠覆率：綠覆（綠牆／綠籬）面積／（建築物立面總表面積－開口面積）×100 ％ 

A2＝B1× 1.2/ (C1—C2—C3）＝20,423,000 元× 1.2/ (365,165 元/坪—127,597 元/坪—14,036 元/坪）＝24,507,600 元/223,532 元/坪＝109.64 坪（≒362.45 ㎡） 

A2：立體綠化之獎勵容積（≦法定容積百分之五）     C2：單位興建成本 

B1：立體綠化所需經費                             C3：單位管銷費用 

C1：二樓以上更新後平均單價 

 

362.45 2.84 
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   合康工程顧問股份有限公司  

擬訂新北市中和區台貿段 1254 地號等 63 筆土地都市更新事業計畫暨權利變換計畫案—都市更新事業計畫 拾、申請容積獎勵項目及額度

獎勵項目 申請內容 計算式及說明 
獎勵面積

(㎡) 

基準容積

比例(％)

審核 

符

合

不

符

（四）A4： 

夜間照明 

對於周邊公共使用空間夜間照明有貢獻且採省電節能設備之公共集會類、商業類、辦公服務類或其他具有地標性經委員會同意之建築物，依下列公式計算獎勵容積，其獎勵

額度以法定容積百分之三為上限。 

依原長企業股份有限公司提供燈具設備費用共合計 20,503,000 元申請夜間照明之獎勵容積。 

A4＝B1× 1.2/ (C1—C2—C3）＝20,503,000 元× 1.2 / (365,165 元/坪—127,597 元/坪—14,036 元/坪）＝110.07 坪（≒363.87 ㎡ ＞ 383.04 ㎡＝12,768.03 ㎡ × 3％） 

A4：夜間照明之獎勵容積（≦ 法定容積百分之三） 

B1：夜間照明所需經費 

（原長企業股份有限公司提供之報價單，詳表 10-4） 

C1：二樓以上更新後平均單價＝365,165 元/坪 

（經麗業不動產估價師聯合事務所評估，評價基準日為 101 年 10 月 9 日，詳附錄十二估價報告摘要及估價報告書。） 

C2：單位興建成本＝127,597 元/坪 

（RC 第二級，詳表 15-3 營建費用計算表） 

C3：單位管銷費用＝單位興建成本 × 11%＝127,597 元/坪× 11%（5％+6％）＝ 14,036 元/坪 

 

363.87 2.85 

  

（五）A5： 

建物配置 

本案符合下列規定，獎勵法定容積百分之五：(詳圖 10-7) 

1.與鄰地境界線距離淨寬最小不得低於四公尺，且平均達六公尺。 

2.與建築線距離淨寬最小不得低於六公尺。 

3.基地如設置兩幢以上之建築物，其二幢建築物間之距離及同一幢內不相連之二棟建築物間之距離應達八公尺。 

4.依內政部劃設消防車輛救災活動空間指導原則，各戶配置均在消防救災半徑範圍內，以達消防救災可及化。 

 

638.40 5.00 

  

（六）A6： 

開挖率： 

1.法定開挖率＝70%（依據新北市政府中華民國 100 年 1 月 17 日「變更中和都市計畫（土地使用分區管制要點部分通盤檢討）(第二階段)案」第十九條，住

宅區…..不得超過基地面積 70%） 

2. B＝法定開挖率－實際開挖率 

法定建蔽率＝50 % 

地下層面積＝2,552.69 ㎡ 

實際開挖率＝2,552.69 ㎡/4,256.01 ㎡×100%＝59.98% 

B＝法定開挖率－實際開挖率＝70.00%－59.98%＝10.02% 

3.獎勵額度： 

B＝法定開挖率－實際開挖率 獎勵額度 

B ≧ 10% 獎勵法定容積 6% 

B ≧ 15% 獎勵法定容積 8% 

B ≧ 20% 獎勵法定容積 10% 

B ≧ 25% 獎勵法定容積 12% 

B ≧ 30% 獎勵法定容積 15% 
 

 

766.08 6.00 

  

小計(4) 獎勵容積上限 A1+A2+A3+A4+A5+A6+A7＝383.04＋362.45＋0＋363.87＋638.40＋766.08＋0＝2,513.84 ㎡（19.69％）≦法定容積百分之二十 

六
、
配
合
都
市
發
展
特
殊
需
要
而
留
設
大
面

積
開
放
空
間
、
人
行
步
道
及
騎
樓
之
容
積
獎

勵
者
，
應
符
合
下
列
規
定
，
其
獎
勵
額
度
以

法
定
容
積
百
分
之
三
十
為
上
限
： 

(詳圖 10-10)  

930.66 7.29 

  

 小計(5) 930.66 ㎡ 

 小計(6) 0 ㎡ 

 

九
、
規

模
獎

勵
︵
經

政
府

機
關

取
得

（二）A1： 

完整計畫街

廓 

1.更新單元規模屬完整計畫街廓，獎勵法定容積百分之五。 

本案位於新北市中和區中正路與國道三號高速公路中和交流道交叉口旁街廓，北側鄰 40M 中正路及 64 號高架道路、東側鄰 4M 中正路 571 巷（未開闢計畫道

路）、西側鄰 5M 中正路 589 巷及 40M 國道三號高速公路中和交流道高架道路、南側鄰 40M 和城路一段（防汛通道），詳圖 5-1。 

 

1,842.58 5.00 
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   合康工程顧問股份有限公司  

擬訂新北市中和區台貿段 1254 地號等 63 筆土地都市更新事業計畫暨權利變換計畫案—都市更新事業計畫 拾、申請容積獎勵項目及額度

獎勵項目 申請內容 計算式及說明 
獎勵面積

(㎡) 

基準容積

比例(％)

審核 

符

合

不

符

（二）A2： 

更新規模達

三千平方公

尺  

1.於劃定應實施更新之地區：                                  3.公式：    (更新單元土地面積— 3,000㎡)                  (4,453.52 ㎡  —     3,000㎡  ) 

(1)更新單元規模達三千平方公尺以上                           A22＝ 5%＋［ 2% ×                                                                            ］＝ 5% ＋［ 2% ×                                                            ］ 

2.於未經劃定應實施更新之地區：                                                   500㎡                                                     500㎡ 

(1)更新單元內建築物總投影面積達更新單元土地面積三分之一。 更新單元內建築物總投影面積為 2,604.19 ㎡（＞1,484.51 ㎡＝4,453.52 ㎡/3） 

(2)更新單元規模達三千平方公尺以上者                       更新單元土地面積(不含北側高速公路用地)為 4,453.52 ㎡（＞3,000 ㎡） 

註、其含完整計畫街廓者，得再增加法定容積百分之五 

 

1,380.74 10.81 

  

小計(7) 1,915.20 ㎡     獎勵額度以法定容積百分之十五為上限 15％＝15％ 

小計(8)  

十
二
、
為
促
進
都

市
更
新
事
業
之

辦
理
，
經
地
方
主

管
機
關
報
中
央

主
管
機
關
核
准

者 

（三）合法四層樓以上之建

築物 

公式：合法四層樓以上建築物所座落建築基地之法定容積 × 10％ 

      ＝3,778.66×300％×10％＝1,133.60 ㎡ 

     

 

1,133.60 8.88 

  

小計(9) 1,133.60 ㎡ 

其他獎勵容積 容積移轉   935.90 7.33   

 開放空間   273.58 2.14   

總計 

小計(1)：835.67 小計(2) 0 小計(3) ：0 小計(4)：2,513.84 小計(5) ：930.66 小計(6)：0 小計(7)：1,915.20 小計(8) ：0 
小 計 (9) ：

1,133.60 

小計(1)~小計(2)＝835.67 ㎡ 

小計(3)~小計(9)＝6,493.30 ㎡ 

  小計(3)~小計(9)申請容積獎勵＝6,493.30 ㎡（50.86%）＞6,384.02 ㎡（50.00%）＝ 12.768.03 ㎡ × 0.5 ＝F0 × 0.5＝小計(3)~小計(9)容積獎勵上限值

（本案以更新容積獎勵上限值 50%，獎勵面積 6,384.02 ㎡提列計算）  

審核結果 □符合            □不符合 


